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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
CATRE ACTIONARII SOCIETATII
SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE BANAT - CRISANA SA

Raport privind auditul situatiilor financiare individuale
Opinia noastra

In opinia noastri, situatiile financiare individuale oferi o imagine fideli a pozitiei financiare
societitii Societatea de Investitii Financiare Banat-Crisana SA (,Societatea”) la data de

31 decembrie 2018, precum si a performantei financiare i a fluxurilor de trezorerie ale acesteia
pentru exercitiul financiar Incheiat la aceasta dati in conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiari, asa cum au fost adoptate de Uniunea Europeani (,IFRS-EU”), si cu Norma
nr. 39 din 28 decembrie 2015 ,pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
Standardele internationale de raportare financiari, aplicabile entititilor autorizate, reglementate si
supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiard (,ASF”) din Sectorul instrumentelor si
investitiilor financiare” cu modificirile ulterioare (,Norma 39/2015").

Opinia noastra este in concordanti cu raportul suplimentar adresat Comitetului de Audit al
Societitii datat 22 martie 2019.

Situatiile financiare individuale auditate
Situatiile financiare individuale ale Societitii includ:

° situatia individuald a profitului si pierderii si a altor elemente ale rezultatului global pentru
exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018;
situatia individuald a pozitiei financiare la data de 31 decembrie 2018;
situatia individuald a modificarilor capitalurilor proprii pentru exercitiul financiar incheiat
la aceasta data;

° situatia individuald a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasti
data, si
] note la situatiile financiare individuale, care includ politicile contabile semnificative.
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Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2018 se identifici astfel:

° Total capitaluri proprii: 2.321.420.613 lei;
° Profitul net al exercitiului financiar: 77.186.227 lei.

Societatea are sediul social in Arad, strada Calea Victoriei nr 35 A si codul unic de identificare
RO 276104o0.

Bazele opiniei

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,,ISA”),
Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European (“Regulamentul”) si Legea
162/2017 - auditul statutar al situatiilor financiare anuale si al situatiilor financiare anuale
consolidate si de modificare a unor acte normative (“Legea 162/2017). Responsabilititile noastre in
baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea ,Responsabilititile auditorului intr-un
audit al situatiilor financiare individuale din raportul nostru.

Consideram c# probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a constitui
baza opiniei noastre de audit.

Independentd

Suntem independenti fatd de Societate, conform Codului de Etici al Profesionistilor Contabili
(-,Codul IESBA”) emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etici pentru Contabili
coroborat cu cerintele de etica profesionala relevante pentru auditul situatiilor financiare
individuale din Romania, inclusiv Regulamentul si Legea 162/2017. Ne-am indeplinit celelalte
responsabilitdti de etica profesionala, conform acestor cerinte si Codului IESBA.

In deplini cunostinti de cauzi, declarim ci serviciile non-audit pe care le-am furnizat Societatii
sunt in conformitate cu legea si reglementirile aplicabile in Romania si c¢i nu am furnizat servicii

non-audit interzise, mentionate la Articolul 5(1) al Regulamentului.

Serviciile non audit pe care le-am furnizat Societitii, in perioada de 1a 1 ianuarie 2018 -
31 decembrie 2018 sunt prezentate in Nota 13 la situatiile financiare individuale.
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Strategia de audit

Am stabilit pragul de semnificatie global la 23.2 milioane lei.

Am efectuat proceduri de audit asupra situatiilor financiare in ansamblu.

Am inclus ca si aspect cheie de audit:

Aspecte
cheie ale
auditului

° Evaluarea activelor financiare

Noi am conceput strategia de audit pornind de la determinarea pragului de semnificatie si
evaluarea riscurilor de denaturare semnificativi a situatiilor financiare individuale. in mod
particular, noi am considerat acele arii care contin judeciti subiective elaborate de ciitre Conducere,
cum ar fi estimarile contabile semnificative, bazate pe diverse ipoteze, si care iau in considerare
evenimente ulterioare cu un grad mare de incertitudine inerenti. De asemenea, am adresat riscul
de nerespectare a controalelor interne de ciitre Conducere, incluzand printre altele, existenta unui
subiectivism care reprezinti un risc de denaturare semnificativii din cauza fraudei.

Domeniul de aplicare al auditului a fost determinat in functie de pragul de semnificatie calculat.
Un audit este planificat in vederea obtinerii unei asiguriri rezonabile ci situatiile financiare
individuale nu cuprind denaturiri semnificative. Aceste denaturiri se pot datora fraudei sau erorii.
Ele sunt considerate a fi semnificative daci se poate preconiza, in mod rezonabil, ci acestea,
individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza situatiilor
financiare individuale.

Pe baza rationamentului nostru profesional, noi am determinat anumite limite cantitative pentru
pragul de semnificatie, precum si pragul de semnificatie pentru situatiile financiare individuale ca
intreg prezentat in tabelul de mai jos. Acestea, impreuni cu aspecte calitative, ne au condus la
determinarea domeniului de aplicare al auditului, precum si a naturii, plasiri in timp si amplorii
procedurilor noastre de audit si la evaluarea efectului denaturirilor, la nivel individual sau agregat,
asupra situatiilor financiare individuale ca intreg,.
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Pragul de semnificatie global 23.2 milioane lei

Cum a fost determinat 1% din activul net al Societitii la 31 decembrie 2018

Rationamentul pentru
determinarea criteriului de
referintd utilizat pentru pragul
de semnificatie

Am selectat activul net ca si criteriu de referinti in
calculul pragului de semnificatie deoarece este cel mai des
folosit indicator folosit in evaluarea performantei
fondurilor de investitii. Am aplicat un prag de 1%, procent
aflat in intervalul cantitativ acceptabil in standardele de
audit.

Aspectele cheie ale auditului sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au
avut cea mai mare importanti in desfiigurarea auditului situatiilor financiare individuale pentru
perioada curenti. Aceste aspecte au fost analizate in contextul auditului situatiilor financiare
individuale in ansamblu si in formarea opiniei noastre, gi nu emitem o opinie separati cu privire la
aceste aspecte.

Modul in care auditul nostru a abordat

Aspecte cheie sle auditului aspeciul cheie

Evaluarea activelor financiare Am analizat politicile contabile ale Societitii

referitoare la evaluarea activelor financiare pentru a
determina dac8 aceste politici contabile sunt in
conformitate cu cerintele IFRS-UE.

Ne-am concentrat pe acest aspect deoarece
Conducerea Societitii face judeciti complexe
si subiective referitoare la modelele de
evaluare gi principalele ipoteze. Procedurile noastre referitoare la evaluarea activelor
financiare, efectuati de citre Conducerea Societitii,
Aceste active gi randamentele pe care le au inclus:

genereaza sunt semnificative, atit in 1) Pentru portofoliul de actiuni cotate si

contextul pozitiei financiare, cit si al
performantei financiare a a Societatii. In
functie de natura activelor financiare,
acestea sunt evaluate la valoarea justa
utilizind cotatii de piatd, in cazul in care
acestea sunt disponibile, sau modele de
evaluare care utilizeazi atit informatiile de
piaté, cat si date neobservabile semnificative.
Principalele arii de judecati se referd la
datele neobservabile, cum ar fi:
- Previziuni referitoare la fluxurile de
numerare pentru societdtile nelistate; si
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2)

obligatiuni corporative, am verificat c# pretul

utilizat de Conducere pentru evaluarea

activelor financiare este adecvat, prin

compararea acestuia cu surse independente

de preturi.

Pentru activele financiare firi piat activi si

pentru actiunile nelistate:

- evaluarea obiectivititii, independentei si
expertizei evaluatorilor interni si externi;

- evaluarea metodologiilor de evaluare
utilizate, precum i coerenta gi
rezonabilitatea principalelor ipoteze, pe



- Ratele de actualizare, chiriile de piati si
rata de capitalizare pentru societitile de
real estate.

in cazul in care valoarea just este
determinati in baza unor modele de
evaluare, Conducerea Societitii utilizeazi
evaluatori autorizati interni si externi.
Deoarece, in unele cazuri, tranzactiile
comparabile sunt limitate pe piata actual3,
este adesea dificil s& se coroboreze valorile
de evaluare cu tranzactiile de pe piati si, prin
urmare, riméne un risc inerent in valorile
evaluate.

Mai multe informatii privitoare la evaluarea
activelor financiare sunt prezentate in
notele: 2 ,Bazele intocmirii”, 3 e) ,Active si
datorii financiare”, 5 ,,Estimiiri contabile si
judeciti semnificative”, 17 ,,Active evaluate la
valoarea justa prin contul de profit sau
pierdere”, 18 ,Active evaluate la valoarea

justa prin alte elemente ale rezultatului
global”.

3)

baza cunostintelor noastre referitoare la
industrie si specificul activitatii
Societatii;

- folosirea expertilor nostri in evaluarea
instrumentelor financiare pentru a
evalua gradul de adecvare a principalelor
estiméri utilizate In calculul valorii juste
a unui esantion de active financiare
(printre altele, previziunile privind fluxul
de numerar, rate de actualizare, chriile de
piatd pentru societitile de real estate ); si

- verificarea pe bazi de esantion, a
caracterului adecvat al parametrilor de
intrare. Principalele ipoteze constau in
previziunile fluxurilor de numerar si
ratele de crestere viitoare pentru
companiile nelistate, pe care le-am
comparat cu performantele istorice ale
companiilor evaluate si cu tendintele
industriei.

Pentru investitiile in fonduri inchise, valoarea

investitiilor este comunicati Societitii de

catre administratorul fondului la sfarsitul
exercitiului financiar. Investitiile realizate de
aceste fonduri au fost in actiuni cotate extrem
de lichide si obligatiuni. Am verificat ci
aceste investitii au fost evaluate folosindu-se
cele mai recente cotatii de piati la

31 decembrie 2018 si am recalculat valoarea

activului net al fondurilor inchise.

Raportare privind alte informatii inclusiv Raportul Administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea altor informatii. Acele alte informatii cuprind
Raportul Administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare individuale si raportul auditorului
cu privire la acestea. Aceste alte informatii au fost obtinute anterior datei acestui raport.

Opinia noastra privind situatiile financiare individuale nu acoper3 alte informatfi, inclusiv Raportul

Administratorilor.
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Inlegituri cu auditul situatiilor financiare individuale, responsabilitatea noastri este si citim acele
alte informatii mentionate mai sus i, in acest demers, si apreciem daci acele alte informatii sunt in
mod semnificativ in neconcordantd cu situatiile financiare individuale sau cu cunostintele pe care
noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daci ele par a fi denaturate intr-un mod semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul Administratorilor, ]-am citit si apreciem daci acesta a fost intocmit, in
toate aspectele semnificative, in conformitate cu cerintele articolelor de la 8 1a 13 din Norma ASF
39/2015.

Exclusiv in baza activitailor care trebuie desfdsurate in cursul auditului situatiilor financiare
individuale in opinia noastra:

a. informatiile prezentate in Raportul Administratorilor pentru exercitiul financiar pentru
care au fost intocmite situatiile financiare individuale sunt in concordanti, in toate
aspectele semnificative, cu situatiile financiare individuale;

b. Raportul Administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu cerintele articolelor de la 8 1a 13 din Norma ASF 39/2015.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobandite in cursul auditului situatiilor financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la
data de 31 decembrie 2018, ni se cere si raportim daci am identificat denaturiri semnificative in
Raportul Administratorilor. Nu avem nimic de raportat referitor la acest aspect.

Responsabilitatea Conducerii si a persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
situatiile financiare individuale

Conducerea Societitii rispunde pentru intocmirea si prezentarea fidel3 a acestor situatiilor
financiare individuale in conformitate cu IFRS—EU si Norma ASF 39/2015 si pentru controalele
interne pe care Conducerea le consideri necesare pentru a intocmi situatii financiare individuale
fara denaturiri semnificative datorate fraudei sau erorii.

In Intocmirea situatiilor financiare individuale, Conducerea este responsabili pentru evaluarea
capacitatii Societdtii de a-gi continua activitatea, prezentand, daci este cazul, aspectele referitoare
la continuarea activitatii si utilizind principiul continuititii activititii ca bazi contabild, cu exceptia
cazului in care Conducerea fie intentioneazi s lichideze Societatea sau si inceteze operatiunile, fie
nu are o alternativi realisti in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiari al Societitii.

Responsabilitatea auditorului intr-un audit al situatiilor financiare individuale

Obiectivele noastre constau in ob{inerea unei asiguriri rezonabile privind misura in care situatiile
financiare individuale, in ansamblu, nu au denaturiri semnificative, cauzate fie de frauds, fie de
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eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastri. Asigurarea
rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ci un audit
desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativi, daci aceasta
existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de fraudi, fie de eroare si sunt considerate semnificative daci
se poate determina, in mod rezonabil, ci acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile
economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare. individuale

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitim rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesional in decursul auditului. De asemenea, noi:

° Identificim si evaludm riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare
individuale, cauzati fie de fraud3 fie de eroare, proiectim si executim proceduri de audit ca
rdspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a
furniza o baza pentru opinia noastri. Riscul de nedetectare a unei denaturiri semnificative
cauzate de frauda este mai ridicat decit cel de nedetectare a unei denaturiri semnificative
cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni
intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

° Intelegem controlul intern relevant pentru audit in vederea proiectirii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar firi a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacititii controlului intern al Societitii.

° Evaludm gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimdrilor contabile si al prezentirilor aferente de informatii realizate de ciitre Conducere.
° Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare al utiliziirii de ciitre Conducere a

principiului continuitétii activitatii ca bazi contabili si determindm, pe baza probelor de
audit obtinute, daci existi o incertitudine semnificativi cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societitii de a-gi
continua activitatea. In cazul in care concluzionim ci existi o incertitudine semnificativi,
trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentirilor aferente din
situatiile financiare individuale sau, in cazul in care aceste prezentiri sunt neadecvate, si
ne modificim opinia. Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pani la
data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot
determina Societatea si nu isi mai desfisoare activitatea in baza principiului continuititii
activitatii.

e Evaludm prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare individuale,
incluzand descrierile aferente i misura in care tranzactiile si evenimentele care stau la
baza situatiilor financiare individuale sunt reflectate in mod fidel.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, ariile planificate si
desfiisurarea in timp a auditului, precum si principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice

deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

De asemenea furnizim persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire la
conformitate noastré cu cerintele etice relevante privind independenta si le comunicim toate
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relatiile si alte aspecte care pot fi considerate, in mod rezonabil, ci ar putea si ne afecteze
independenta, si, unde este cazul, misurile de siguranti aferente.

Dintre aspectele pe care le-am comunicat persoanelor responsabile cu guvernanta, stabilim acele
aspecte care au avut cea mai mare importantd in cadrul auditului asupra situatiilor financiare din
perioada curenti si, prin urmare, reprezinti aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in
raportul nostru de audit, cu exceptia cazului in care legislatia sau reglementirile impiedici
prezentarea publici a aspectului respectiv sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare,
considerdm c# un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeazi in mod
rezonabil cd beneficiile interesului public si fie depésite de consecintele negative ale acestei

comunicari.

Raport asupra altor cerinte legale si de raportare

Numirea auditorului

Am fost numifi de Adunarea Generald a Actionarilor din data de 26 aprilie 2016 pentru o perioadi
de 3 ani, ultimul an financiar de auditat fiind anul financiar care se va incheia la 31 decembrie 2018.

Partenerul care a condus misiunea de audit pe baza ciireia s-a emis acest raport este Monica Biota.

Monica Biota

Auditor financiar
inregistrat in Registrul public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. 1695

in numele

PricewaterhouseCoopers Audit SRL

Firmi de audit

inregistratd in Registrul public electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu nr. 6

Bucuresti, 22 martie 2019
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